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I VEZETO!I 6SSZEFOGLALO 2017. 7.-9. h6 =

* A Cégcsoport 2017. harmadik negyedévében tovabb ndvelte Uzemi teljesitményét, megkozelitve a 300 millid Ft-os EBITDA szintet, mikddési
eredménye (EBIT) pedig elérte a 273 millié Ft-ot, 151%-0s emelkedést mutatva az el6zd év harmadik negyedévéhez képest és 8%-ot
emelkedve a megel6z6 negyedévhez képest. Az addzott eredmény a megemelkedett hiteldllomany és kamatfizetés, valamint egyszeri
addicionalis adozasi tételek miatt 190 millié Ft-ot tett ki.

* A VezetGség altal az év egészére kiadott (MyCity nélkul szamitott) 850-1.000 millié Ft-os addzott eredmény-elérejelzésbdl a harmadik
negyedév végére mar 770 millié Ft-ot elért a Cégcsoport. Az elsé kilenc hénap teljesitménye alapjan a Vezetéség megerdsiti 850-1.000 millid
Ft-os elbrejelzését.

* A mikodési eredmény mintegy 164 millié forinttal magasabb a tavalyi harmadik negyedéves eredménynél. A core tevékenység
eredményének vonatkozasaban az alabbi tételek magyarazzak a teljesitmény javulasat:

* A pénzugyi termék kozvetitési szegmens osszesen 116 millié Ft-al novelte Uzemi eredményhez valdé hozzajarulasat 2016. harmadik
negyedéveéhez képest. A ndovekedésben kozrejatszott a hitel és lakastakarékpénztari volumenek 26%-0s ndvekedése, valamint a
fenntartasi jutalékok becslési mddszertananak tapasztalati szamok alapjan torténé felllvizsgalata is, amely 66 millio Ft egyszeri
eredményt jelentett a meglévd, korabbi id6szakokban szerz6dott allomany tekintetében.

* Afranchise szegmens arbevétele 21%-kal, bruttd fedezete 36%-kal bévult, ugyanakkor a kdzvetett kdltségek elsésorban lengyelorszagi
ndovekedése csaknem teljesen felhasznalta a keletkezett profitelényt.

* A Cégcsoport egyéb szegmensei, elsésorban az alacsony bazis miatt 47 millié Ft-al jarultak hozza a konszolidalt Gzemi eredmény
novekedéséhez.




VEZETOI OSSZEFOGLALO 2017. 7.-9. hé

A Metrohouse-cégcsoport 2017. masodik negyedévében elért pozitiv izemi eredmeényt kdvetben jelen negyedévben is mintegy 10 millié Ft-os
EBIT-et termelt. Ad6zott eredményét a masodik és a harmadik negyedévben is rontotta egy, dsszesen 24 millié Ft dsszegl, korabban mar
leirt kovetelésekhez és cégcsoporton bellli 6sszeolvadashoz kapcsolddd adoteher.

A Vezetbseég pozitivan itéli meg a MyCity-csoport jelenlegi helyzetét. Az értékesitési arak emelése révén sikerult az ingatlanfejlesztéi piacon
tapasztalhaté kivitelez6i koltségnovekedést, az 6sszes folyamatban 1évé projekt esetében, jelentés mértékben ellensulyozni. A Reviczky Liget
tekintetében folyamatban van a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem beadasa, a miszaki atadas pedig a negyedik negyedév soran
megkezdbdik. A lakasok 75%-a elkelt, a teljesités szamlazasa és bevételként vald elismerése a hasznalatbavételi engedélyt kovetben
torténhet meg.

Az Impact Lakoingatlan Befektetési Alap (ILBA) nettd eszkozértéke 2017. oktdberében meghaladta a 2,0 milliard Ft-ot. Az ILBA kiemelked6
teljesitményének eredmeénye kovetkeztében a Vezet6ség bizik abban, hogy az ILBA netté eszkozértéke a kovetkezd idészakban tovabb
ndhet.

A "core” tevékenység eredményességének jelentds javulasa kovetkeztében az adozott eredmény a 2016. harmadik negyedéves 86 millié
forintrél 190 millié Ft-ra emelkedett, ugyanakkor elmarad a 2017. masodik negyedévének 288 millié Ft-os eredményétdl a magasabb EBIT és
EBITDA szamok ellenére is. Ennek oka els6sorban, hogy 2017. masodik negyedéveben a kdzos vezetés alatt allé Irisz Haz projekthez
kapcsoloddan egyszeri 108 millid Ft nyereséget mutattunk ki a fejlesztési tevékenység megkezdése elbtt befektetési célu ingatlanokként
nyilvantartott épitési telkek felértékel6désével dsszefuggésben.
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FRANCHISE SZEGMENS
DUNA HOUSE CSOPORT FRANCHISE MARKAI =

' MAGYARORSZAG, CSEHORSZAG MAGYARORSZAG LENGYELORSZAG
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FRANCHISE SZEGMENS

TERULETI LEFEDETTSEGUNK .

2016-ban a cégcsoport
tulajdonaba kerult Lengyelorszag
legnagyobb ingatlan- és
hitelkozvetitd halézata a
Metrohouse, igy a Duna House
régio legerésebb résztvevije lett
irodaszam tekintetében.

Csehorszag

Csehorszagban, jelenleg Pragaban

mukodik egy jelentds sajat iroda,
Duna House markanév alatt.

Magyarorszag

A Duna House Csoport
Magyarorszagon a Duna House és a

Smart Ingatlan markakon keresztul
folytatja tevékenységét.
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FRANCHISE SZEGMENS

Halézati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa

Teljes halozatra jutd jutalékbevétel*
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2017Q1
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*az az Osszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise halézatai altal kozvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalédott

Halozati irodaszam alakulasa
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2017. harmadik negyedévében Uj csucsot dontott a DUNA
HOUSE Cégcsoport haldzati jutalék bevétele, 2,3 milliard Ft-ot
elérve 11,7%-kal volt magasabb a tavalyi év hasonlé
id6szakahoz képest és 2,3%-kal haladta meg a megel6z8
negyedévet.

A magyarorszagi piacon 2016. negyedik negyedéve Ota
folyamatos a ndvekedés. A 2016. masodik félévében tapasztalt
visszaesés az idei év harmadik negyedévének adatai alapjan
nem ismétlédik meg. A menedzsment ugy latja, hogy az erds
ingatlanpiaci konjunktura az utolsé negyedévben is fennmarad,
a szokasos szezonalitassal.

Lengyelorszagban a negyedév soran megfordult a haldzati
tisztulas altal okozott jutalékcsdkkenési trend és 2017. harmadik
negyedévében a negativ szezonalis hatasok ellenére is 8,8%-kal
tudta ndvelni jutalékbevételét a Cégcsoport a megeldzd
negyedévhez képest.

2017. harmadik negyedévét stabil irodaszamok jellemezték,
Magyarorszagon egy irodaval bévilt a tevékenység.

A Lengyelorszagban végrehajtott halozati tisztitast kdvetéen mar
2017. negyedik negyedévében bdvilhet a lengyelorszagi irodak
szama.




FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

FRANCHISE SZEGMENS

A franchise szegmens arbevétele jelent6sen,

mintegy 21%-kal magasabb az 6sszehasonlitd
(adatok e Ft-ban) 2017 2016 | Valtozas | Valtozas 2017 2016 Véltozds | Valtozas RPNk {;alizéltnéﬁ 088z !
1.9-ho 7.-9:ho (e Ft) (%) UE e Sl (%) A ndvekedés motorja a magyar operacid volt

ahol a harmadik negyedeév végére
Osszességeében kilenccel tobb irodabdl allt a

Ertékesités nett6 arbevétele 310257 256514 53743 21% 961694 819079 142614 17%  halézat, mint egy évvel korabban. A
lengyelorszagi Metrohouse irodaszama ugyan
Kdzvetlen koltségek 36 977 55592 -18 615 -33% 128 801 136 098 -7 297 -5% hattal kevesebb, mint 2016. harmadik

negyedévében, ez azonban elsésorban az
akviziciét kovetbéen bevezetett Uj franchise
szabalyok okozta halozati tisztulas eredménye.

Brutto fedezet 273280 200922 72358 36% 832 893 682 981 149 912 22% A kdzvetett mikodési kéltségek Bsszehasonlitd
id6szakhoz képesti novekedése részben a
Fedezeti hanyad (%) 88% 78% 87% 83% Metrohouse halozat hatékony mikddtetésével

kapcsolatos infrastruktura kiépitésével (belsd
ellen6rzés, menedzsment funkciok) részben
pedig a keétes kinnlév8ségekre megképzett
ertékvesztés tavalyinal kisebb mértéki

Ertékcsdkkenés és amortizacio 14 139 8791 5349 61% 30 829 24 977 5852 23%  visszairasaval fugg 6ssze.
Kdzvetett mikddési koltségek 224 159 158 306 65 853 42% 673 044 567 981 105 063 18%

Miikodési eredmény (EBIT) 34 981 33 825 1156 3% 129 020 90 024 38997 43%

EBIT margin (%) 11% 13% 13% 11%




FRANCHISE SZEGMENS

I MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN =
Maganszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészam becslés
lakastranzakciok szam (DH-TB)
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2016-ban az erbs két elsé negyedévet két gyengébb kovette, amely idén nem latszik megismétlédni. Az idei Ill. negyedévben tobb mint 40 ezer ingatlan cserélt
gazdat a tavalyi 35 ezerrel szemben, ami 15%-0s tobbletet jelent a piacon. Az idei elsé 9 hoénapban a Duna House becslése alapjan 115 043 adas-vétel tortént,
mig ugyanebben az idészakban tavaly 114 ezer alatt maradt a forgalom. Ezzel idén el6szor fordult el6, hogy még ha csak csekély mértékben is, de meghaladta az
idei piac a tavalyi azonos id6szakot.

*Lengyelorszagra vonatkozéan hasonlé adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkozlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..
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FRANCHISE SZEGMENS

I MAGYAR" INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN
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A Duna House magyarorszagi tevékenységének eredményessége a tranzakciészamokon tul az arszintek alakulasanak is

fuggvénye.

*Lengyelorszagra vonatkozéan hasonlé adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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Sajat iroda
lizemeltetés szegmens
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SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel és irodaszam alakulasa
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A DUNA HOUSE Cégcsoport sajat tulajdonu irodai
Osszességeben 8,8%-os novekedést értek el 2017. harmadik
negyedévében jutalékbevétel terén az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest, de a szegmens igy is 10,5%-kal elmaradt a
megel6z8, rekordot hozé negyedévidl.

A teljes halézat teljesitményéhez képest mért gyenge
teljesitmény oka els6sorban a magyarorszagi sajat irodak altal
generalt jutalékbevételek 14,3%-0s visszaesése volt. Az év
elején tapasztalt kedvezd fordulat ellenére a szegmens
teljesitménye tovabb romlott, igy a magyar Uzletagat uj vezet6
vette at 2017. harmadik negyedéve soran. Az Uj vezetd feladata
a tevékenység eredményességének helyreallitasa lesz.

Irodaszam tekintetében két irodaval bévilt a magyarorszagi
tevékenység.
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SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS A sajat iroda szegmensben kimutatott arbevétel-

. . . . X X X X novekedés elsésorban a csehorszagi és a

(adatok & Ft-ban) 201 Ay el 2017 2016 Valtozas lengyelorszagi piacon miik6dé sajat irodak altal
7.-9.hé 7.-9.hé Ft 0 1.-9.hé 1.-9.hé Ft ° realizalt arbeveétel bazisidészakhoz mert jelentds

° ° (e Ft (%) ° ° (e FY) (%) javulasara vezethet6 vissza. A bazisidészakban a

pragai iroda mindossze 1 honapnyi arbevétellel
= jarult hozza a Cégcsoport teljesitményéhez,
Ertékesités netté arbevétele 343328 260968 82360 32% 1082 872 726 416 356 456 49% annak 2016. szeptember eleji akvizicidjat
kovetden.

Kdzvetlen koltségek 200 956 161 603 39353 24% 619 792 380 635 239 157 63%

Bar a csehorszagi operaci6  egyelbre
veszteséges, a magyarorszagi és a
lengyelorszagi sajat tulajdonu irodak Uzemi
szinten nyereséget termeltek.

Brutto fedezet 142 372 99365 43007 43% 463 080 345 781 117 299 34%
Fedezeti hanyad (%) 41% 38% 43% 48%
Ertékcsokkenés és amortizacio 5013 4200 813 19% 14 453 11 753 2 700 23%
Kozvetett mikodési koltségek 123 345 94 337 29 009 31% 384 929 270 084 114 846 43%
Miikodési eredmény (EBIT) 14 013 828 13185 1593% 63 698 63 944 -246 0%
EBIT margin (%) 4% 0% 6% 9%
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Pénziigyi termeék-
kozvetités szegmens
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett hitelallomany alakulasa
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2016Q4

B Magyarorszag

2017Q1

Lengyelorszag

7 045

2017Q2

4994

2017Q3

A 2017. masodik negyedéves rekordot kovetéen a harmadik
negyedévben szintén sikerllt jelent8sen, 6sszességében 26,8%-
kal felGlmulni a tavalyi év azonos id6szakat kozvetitett hitelvolumen
tekintetében. A negyedéves teljesitmény ugyanakkor 1,6%-kal
elmaradt a megel6z6 negyedévtdl.

A magyarorszagi tevékenység 11,1 milliard forintot meghaladé
kozvetitett hitel volumennel fennallasa ota a leger6sebb
eredményét érte el, 41,7%-kal felilmulva a tavalyi év azonos
id6szakat, 18,8%-kal pedig a megel6z6 negyedévet.

A lengyelorszagi tevékenység 5,0 milliard forintos kozvetitett
hitelallomannyal 2,3%-os ndvekedést ért el az el6z6 év azonos
idészakahoz képest, mégis elmaradt az elvarasoktdl a két
megel6z6 negyedév erds teljesitménye miatt. A menedzsment
megitélése szerint a visszaesés okai rovidtavuak, és elsésorban a
nyari honapok alacsonyabb hiteligénylési szamai valamint a banki
folydsitasok szeptemberi belassulasa okozzak azt. A szeptemberi
hiteligénylési adatok alapjan a menedzsment a tovabbiakban is
pozitivan latja a lengyel hitelkbzvetitési tevékenység kilatasait és
erésebb volumenre szamit 2017. negyedik negyedévére.
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakuldsa negyedéves
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Az LTP volumen 2017. harmadik negyedévében meghaladta a 6
milliard forintot, ezzel 23,7%-kal volt magasabb a tavalyi év
azonos id&szakanal, de 17,6%-kal elmaradt a megel6z6
negyedéevtél. A csokkenés meghatarozé oka az egyik LTP
partner 2017. masodik negyedévében lezajl6 szamlanyitasi
akcidéja, amely kimagasléo volumeneket eredményezett. E
rendkivili volumen nélkil az elmult 6t negyedévben névekvd
trend érvényestilt.
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS A pénzigyi termékkdzvetités-szegmens
kimagaslé negyedévet zart, amiben egyszeri

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 | Valtozas | Valtozas 2017 \ZILYZEAVZEILY 2y tetel is szerepet jatszott.
7.-9.ho 7.-9.ho (e Ft) (%) 1.-9.ho (e Ft) (%) Az arbevétel mintegy 56%-kal ndvekedett 2016.
harmadik negyedévéhez képest, ami elsésorban
a Magyarorszagon  kozvetitett hitel- és

Ertékesités netté arbevétele 504987 322852 182135 56% 1381027 1058780 322247  30% fg&:;gﬁz;eé"rgeyggg{gew Vf‘;g;“_a”y jelentos

Kozvetlen koltségek 282 082 210 839 71243 34% 816 333 614 217 202 115 33%  Esen felil 66 millic forint annak az egyszeri
pozitiv tételnek a hatdasa, amelyet a
hitelkbzvetitéshez kapcsoléddan realizalhatd
fenntartasi  (,sperativ’) jutalékok becslési

Brutto6 fedezet 222905 112013 110892 99% 564694 444563 120131 27% modellignek  felllvizsgalata  okozott. A
felllvizsgalat a masodik negyedévben kezd6dott

Fedezeti hanyad (%) 44% 359% 41% 42% és az elmult, lezart id6szakokat oOlelte fel,
valamint a jelen beszamolasi id6szak
tekintetében is a  pontositott  becslési
metodoldgia kertlt alkalmazasra.

Ertékcsokkenés és amortizacio 277 151 127 84% 721 624 97 16% A fedezeti hanyad és a mikodési eredmény

javulasa a kozvetitett pénzigyi termékek

Kozvetett miikddési koltségek 41140 46 386 -5 245 -11% 127 073 106 504 20 568 19% Vvolumeneinek novekedésén tdl szintén a
sperativ modell pontositasara vezethet vissza.

Miikodési eredmény (EBIT) 181 487 65477 116011 177% 436 900 337434 99 466 29%
EBIT margin (%) 36% 20% 32% 32%
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

MAGYAR LAKASHITELPIACI TRENDEK =
A teljes és a Duna House altal kozvetitett lakascélu hitelek allomanyanak alakulasa az elmult
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Kapcsolodoé szolgaltatasok
szegmens



KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolodo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenysegbdl all:

Teljes kort ingatlan-menedzsment szolgaltatas |

ures és lakott lakdingatlanok Uzemeltetése
ingatlan bérbeadas, értékesités

takaritas, lakasfelujitas, butorozas

Jelentés addicionalis, friss és részletes
adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci
tranzakciokrol.

Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan
halézattol fuggetlen szakemberek vegzik
Magyarorszag egész teruletén.

A lakossag és gazdasagi szerepl6k részére
is végzi tevékenységét

« Pannonia Altalanos Biztosité altal
biztositott minéségi szolgaltatas

» Fuggetlen energetikai tanusito
szakemberek

* Orszagos vallalasi terulet

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezel6

MNB engedélyszam

* H-EN-III-130/2016
Nyilvantartasbavétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

+ ILBA, nyiltvégd,
nyilvanos
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

IMPACT ALAPKEZELO

ILBA* altal generalt hozam alakulasa indulastél kezdéddéen ILBA* netté eszkozértékének alakulasa indulastol
kezdédéen
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Az ILBA egyéves hozama 6,0% volt 2017. november 27-én.

Az Impact Lakdingatlan Befektetési Alap (ILBA) nettd eszkdzértéke 2017. oktdberében meghaladta a 2 milliard Ft-ot, eszkdzeinek pedig kdzel
80%-a ingatlan-kitettségben van jelenleg.

A Vezetbség az ILBA eszkozeértekének tovabbi bévitését tervezi. Ennek megfeleléen a Vezetdség rovid tavu célja annak biztositasa, hogy az ILBA
befektetési jegyek széleskorl adasvételét lehetdveé tevd disztribucids csatornak az elkovetkezé honapokban kiépitésre keruljenek.
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENS ARBEVETEL ALAKULASA NEGYEDEVES BONTASBAN =
eFt
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netto arbevétele

Kdzvetlen koltségek

Brutté fedezet

Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacio

Kdzvetett mikdodési koltségek

Miikodési eredmény (EBIT)

EBIT margin (%)

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

2017 2016
7.-9.h6 7.-9.h6

84 857
35523

49 334

58%

276

33552

15 506

18%

63 839
25912

37 926

59%

833

22 444

14 650

23%

Valtozas

(e Ft)

21018
9610

11 408

-557

11 108

856

Valtozas 2017 2016
(%) 1.-9.hé 1.-9.hé

33%
37%

30%

-67%

49%

6%

217 696
82 373

135323

62%

1233

112 756

21334

10%

183372
74 600

108 772

59%

1385

70 635

36 752

20%

Valtozas

(e Ft)

34324
7773

26 551

-152

42 121

-15 417

Valtozas
(%)
19%
10%

24%
-11%
60%

-42%

Az ingatlanhoz kapcsolédo szolgaltatasok kozil
az ertékbecslés ill. energiatanusitvany
kozvetitésébdl szarmazd arbevétel a tavalyival
azonos szinten alakult, mig a lakdingatlan-
kezelésbél és —bérbeadasbdl szarmazd bevétel
tobb, mint 30%-kal ndni tudott a bazisidészakhoz
képest. Ezen fellil csaknem 14 millié forint volt az
Impact Alapkezel6 (,Impact”) altal realizalt
arbevétel, amely az Osszehasonlitd idészakban
még az Egyéb- és kiszlirések szegmens része
volt.

A szegmens szintl fedezeti arany az el6z6 évivel
azonos szinten alakult, az Impactnak
koszdnhetéen pedig mintegy 8 millié forint bruttd
fedezettel tobb keletkezett, mint 2016. harmadik
negyedéveben.

Az Impact mikddési koltségeinek levonasa utan
a szegmensszinti midkodési eredmény a
bazisidészakit 6%-kal multa felll.
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Ingatian befektetések
szegmens



INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS 2017. masodik negyedévétél, azaz a MyCity-
csoport akvizicidjatol kezdve ezen szegmens

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 |Valtozas | Valtozas 2017 2016 Valtozas |Valtozas részeként mutatjuk ki a MyCity cégeken keresztill
7..9h6 | 7.9.h6 | (eFt) (%) 1.9.h6 | 1.9h6 | (eFt) (%) renrzg‘rfgr’fy‘gﬂs ingatlanfejlesztési  tevekenyseg

Az ingatlanbefektetések szegmensben
Ertékesités nett6 arbevétele 31272 877399 -846 127 -96% 83582 1135773 -1052191 -93%  medfigyelhetd jelents arbevételcsokkenes  a
befektetési célu ingatlanportfolid 2016. masodik
Kozvetlen koltségek 7 443 833633 -826190 -99% 12178 998 110 -985 932 -99% r)egyedévété’l kezd6d6en megvaldsult leépitésére

és az ezzel Osszefliggésben  végrehajtott
ingatlanfejlesztdi tevékenységre torténd vezetbségi
fokuszvaltassal fligg Ossze.

Brutt6 fedezet 23 829 43 766 '19 938 '46% 71 404 137 663 '66 259 '48% Jelen negyede’vben mindossze egy darab
) befektetési célu ingatlan (parkold) értékesitésére
Fedezeti hanyad (%) 76% 5% 85% 12% keriilt sor, a szegmensben realizalt arbevétel

dontéen bérleti dijbevételt jelent. A MyCity keretein
belll fejlesztett ingatlanok értékesitésébdl szarmazoé
arbevétel realizalasara csak a lakéingatlanok
hasznalatbavételi engedélyének  megszerzését
kovetben nyilik mod, ezért a harmadik negyedéves

Kozvetett mikddési koltségek* 2141 26696  -28 837 -108% 1583 -44 294 45878  -104%  Sszamok nem tartalmaznak ilyen arbevételt.
A kozvetett mikodési koltségek -2,1 millié forintos
egyenlege a MyCity csoport mikodési és a
pénzigyi eredményét érinté kiszlrések kumulalt

Ertékcsdkkenés és amortizacid 5599 5163 436 8% 16 394 15 260 1134 7%

Miikodési eredmény (EBIT) 20371 11908 8463 71% 53427 166697 -113270 -68% korrekcidjanak hatasa.
EBIT margin (%) 65% 1% 64% 15% A szegmens mikddési eredmény-szinten mért

profitabilitasa kimagaslo, 60% feletti, ami a

bérbeadasi tevékenységnek kdszdnhetd.
*a kdzvetett miikddési kbltségek kdzott mutatjuk ki a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegi kildnbozetét yseg

**ezt megelézden a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan dsszevontan, a ,Tékemodszer alkalmazasaval elszamolt kézds vallalkozas
eredményébdl valo részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban. Az dsszehasonlité id6szakban ezen a soron kimutatott 481
millié forintnyi nyereség a fejlesztési tevékenység megkezdése el6tt befektetési célu ingatlanokként nyilvantartott épitési telkek felértékel6désének
Duna House Nyrt.-re juto része volt.
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INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE .

2017. marcius 31-én 2017. junius 30-an (2017. szeptember 30-an
adatok e Ft-ban

Ingatlanok |Koényv szerinti| Ingatlanok |Koényv szerinti| Ingatlanok |[Konyv szerinti
darabszama** darabszama** érték darabszama** érték

Befektetési célu

: 12 953 429 12 976 385 12 972 885
ingatlanok

Operativ ingatlanok 5 409 623 5 403 970 5 399 956
Osszesen 17 1363 052 17 1380 355 17 1372 841

*a MyCity-csoport tulajdonaban allé ingatlanok nélkul

**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolok szamat

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljik. A piaci értékelésre félévente, legkdzelebb 2017. december 31.
fordulénappal kertil sor.

27



INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

I INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG =

A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 430 lakdingatlant fejleszt 4 projektben az
alabbiak szerint:

Forest Hill . Reviczky Liget ' irisz Haz ) MyCity Residen_t_:e Osszesen

Budapest lll. keriilet Budapest XVIIl. kerulet Budapest XIll. keriilet Budapest lll. kerulet
A Duna House csoport részesedése a projektben 100% 100% 100% 50%
Telekméret (m2) 29 314 5625 1319 3 345 39 603
Ertékesithet6 teriilet (m2) 16 085 4672 2601 6 882 30 240
Lakasok szama (db.) 196* 86 43 103 428
Atlagos értékesitési ar (e Ft/ m2)** 601 438 541 629 552
Atlagos lakasméret (m2) 80 54,3 60,4 68,8 65,9
Projekt aktualis statusza
Epitési engedéllyel rendelkezik v v v v
Epitkezés elindult v v - -
Aktiv eléértékesités megkezdddott v v - v

* jelenleg148 lakas rendelkezik épitési engedéllyel
** MyCity atlagos értékesitési arai szerint
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INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

A MyCity ingatlanfejlesztési projektek esetében a kivitelez6i koltségek nagymértékli emelkedését a jelentésen megemelt
értékesitési arakon keresztul nagy hanyadban sikerult ellensulyozni, igy Osszességeében nem valtoztak jelentbésen a
Vezet6ség MyCity ingatlanfejlesztési tevékenyseéget érint6 profit-varakozasai.

XVIII. keruleti Reviczky Liget: A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem beadasa folyamatban van, a miiszaki atadas pedig
a negyedik negyedév soran megkezdddik. A lakasok 75%-a elkelt, a teljesités szamlazasa és bevételként valo elismerése a
hasznalatbavételi engedélyt kovetéen torténhet meg. A Vezetéség 600 és 700 millio Ft kozotti Uzemi eredményt var a
projekttdl a lakasok teljes értékesitését kovetden.

[1l. keruleti Forest Hill: Kivitelezése és értékesitése terv szerint halad.

lll. keruleti MyCity Residence: A kivitelez6i szerz6dés véglegesités alatt. A kivitelezési munkalatok ezt kdvetéen, varhatdéan
2017. decemberében indulhatnak.

XIl. keruleti Irisz Haz: A kivitelez6i palyaztatas elsé kore nem hozott kielégité eredmeényt, tovabbi megkeresések
folyamatban.

A Vezet6ség pozitivnak és a kitizott célokkal osszhangban lévének értékeli a MyCity keretein belll megvaldsuld
ingatlanfejlesztési projektek teljesitményét.
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INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

JELENLEGI PROJEKTEK .

Forest Hill Reviczky Liget irisz Haz MyCity Residence
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Egyéb- és kiszirések
szegmens



EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS Az egyéb- és miikodési szegmensben a Duna House
Holding Nyrt. (,Holding”) Ceégcsoportot tamogatd

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 |Valtozas| Valtozas 2017 2016 ZUILTEEMAZITYEY holding-tevékenysének eredményet ill. a Cégesoport
konszolidacioja soran kiszlrt hozamokat és
7.-9.ho6 7.-9.h6 (e Ft) (%) 1.-9.h6 1.-9.h6 (e Ft) (%) raforditasokat valamint konszolidaciés modositasok

eredmeényét mutatjuk be. A szegmens harmadik
negyedéves pozitiv eredménye ez utdbbiakra

Ertékesités nett6 arbevétele 68167 -70271 2104 3% -237507 -208836 -28671  14% /czenetdvissza.
. . . . A Holding harmadik A negyedéves mikodési

Kdzvetlen koltségek 61 381 9270 52111 562% -24 104 28421 -52 525 -185% eredménye elsésorban BET, KELER dijakat valamint
a Holding éves egyedi és konszolidalt
beszamoldinak  kdnyvvizsgalataval  Osszefliggd
konyvvizsgalati dijak aranyos részét tartalmazza.

Brutto fedezet -129 548 -79 541 -50007 63% -213403 -237 257 23 854 -10% Ezen tdlmenéen az osszehasonlitd idészakban a
szegmens része volt az Impact Asset Management

Fedezeti hanyad (%) 190% 113% 90% 114% Zrt. is, amely jelen id6szakban a kapcsol6do
szolgaltatasok szegmens részeként keral
bemutatasra.

Ertékcsdkkenés és amortizacio 1088 1203 -115 -10% 3107 3 605 -498 -14%

Kdzvetett mikdodési koltségek -137 320 -62 672 -74 647 119% -204 306 -205 132 825 0%

Miikodési eredmény (EBIT) 6683 -18072 24755 -137% -12204 -35730 23 526 -66%

EBIT margin (%) -10% 26% 1177% 5% 17% -82%
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Konszolidalt
pénziigyi kimutatasok



Konszolidalt mérleg

adatok ezer forintban

Immaterialis javak

Goodwill

Befektetési célu ingatlanok
Ingatlanok

Gépek és berendezések
Befektetés kdzos vallalkozasban
Halasztott add kovetelések

Pénzigyi eszkozok

Even tuli eszk6z6k

Készletek
VevGkovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal
szemben

Egyéb rovid lejaratu kovetelések
Tényleges jovedelemadd kovetelések
Aktiv id6beli elhatdroldsok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-
egyenértékesek

Forgoeszkozok

Eszk6zok 6sszesen

2017.
szeptember 30.
(nem auditalt)

71 827
1021751
1174 686

545 157
102 233
205 409
150 749

68 765
3340 578

2667 999
487 626

141 352
127 383

34726
348 251

1219 256
5026 593

8367171

KONSZOLIDALT MERLEG

2016.
december 31.
(auditalt)

84 692
992 089
939 362
519 319

53920
506 273
158 829

66 401
3 320 885

11616
286 205

378 709
53 648
35119

321744

1583 686
2670 727

5991 612

Valtozas

eFt
-12 865
29 662
235324
25 838
48 313
-300 864
-8 080

2 364
19693

2 656 383
201 421

-237 357
73735
-393

26 507

-364 430
2 355 866

2375559

%
-15%
3%
25%
5%
90%
-59%
-5%

4%
1%

70%

-63%
137%
-1%
8%

-23%
88%

40%

Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Jegyzett t6ke
Téketartalék

Atvéltasi tartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juté sajat téke

Nem ellendrzésre jogositd részesedés
Sajat toke

Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonok
Halasztott adé kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok
Szallitoi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal
szemben

Egyéb kotelezettségek

Tényleges jovedelemadd kotelezettségek
Passziv id6beli elhatdrolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek és sajat téke 6sszesen

2017.

2016.

szeptember 30. december 31.

(nem auditalt)
171 989
1490 536

1685
2715012
4379 223

-48 222
4331 001

522 224
158 452

2000
682 676

852 994
303973
751 831

1051088
3929
389679
3353494

8367 171

(auditalt)

153 050
9479

-23 318
2444092
2583 303

-40 154
2543 149

582 664
86 557
10 629

679 850

198 830
68 975
1740 880

264 302
11284
484 342
2768 613

5991612

Viltozas

eFt %
18 939 12%
1481 057 15625%

25003 -107%
270920 11%
1795920 70%
-8 068 20%
1787 852 70%

-60440 -10%
71895 83%
-8629 -81%

2 826 0%

654 164 329%
234998 341%
-989049  -57%

786786  298%

-7355  -65%
-94663  -20%
584 881 21%

2375559 40%




SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Nem ellendrzésre

Jegyzett t6ke Toketartalék Atvéltasi tartalék  Eredménytartalék Anyavallalatra juté rész rész JSSSZL:Zjuté S;:Sazt:;kne
rész

adatok eFt-ban

2015. december 31. 153 050 9479 0 1525 238 1687 767 0 1687 767
Osztalék 0 0 0 -247 600 -247 600 0 -247 600
Leanyvallalatok megszerzése 0 0 0 0 0 -40 214 -40 214
Teljes atfogo jovedelem 0 0 -23 318 1166454 1143136 60 1143196
2016. december 31. 153 050 9479 -23 318 2444 092 2583303 -40 154 2543 149
Osztalék 0 0 0 -479 260 -479 260 0 -479 260
Tékeemelés 18 939 1481 057 0 0 1499 996 0 1499 996
Teljes atfogo jovedelem 0 0 25003 750180 775184 -8 068 767 116
2017. szeptember 30. 171989 1490536 1685 2715012 4379 223 -48 222 4331001
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KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

2017.7.-9. h6 2016.7.-9. h6

Konszolidalt eredménykimutatas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre jutd nyereség)
Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb m(ikodési bevétel

Sajat termelés( készletek allomanyvaltozasa
Anyagkoltségek

Eladott druk és szolgaltatasok

Igénybe vett szolgaltatasok

Személyi jellegl raforditasok
Ertékcsokkenés és amortizacid

Egyéb m(ikodési raforditasok

Pénziigyi miiveletek és adofizetés el6tti eredmény (EBIT)

Pénzigyi bevételek

Pénziigyi raforditasok

T6kemaddszer alkalmazasaval elszamolt kozos vallalkozas eredményébdl vald
részesedés

Adozas el6tti eredmény

Jovedelemaddk

Adozott eredmény
Nemzetkdzi mikodéshez kapcsolddo atvaltasi kiilonbozetek
Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

ebbél

a Tarsasag részvényeseire juté eredmény
nem ellen8rzé részesedésre jutd eredmény
Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke

(nem auditalt)
1206 532
36 052

-459 220
14776
243 756
986 373
136 748
26 393
20717

273 040
1452
34 669
-6763
233 061

42 542

190 519
13 385
13385

203 904

206 588
-2 682
52

(nem auditalt)

1711303
39198

0

12 256
1004 645
502 503
72 498
20 340
29 643

108 616
13 155
15 257

-14 778
91736

5756

85980
7204
7204

93184

92 667
517
28

Valtozas
eFt %
-504 771 -29%
-3146 -8%
-459 220
2520 21%
-760 889 -76%
483 870 96%
64 250 89%
6 053 30%
-8 926 -30%
164 425 151%
-11 703 -89%
19412 127%
8015 -54%
141 325 154%
36 787 639%
104 539 122%
6181
6181
110 720 119%
113 920 123%
-3199 -619%
24 85%

3489 363
101 560

-760 980
44 764
667 504
2388 360
418 350
66 736
74 013

692 176
171 385
59073
80 856
885 344

140 784

744 560
-700
-700

743 860

751 928
-8 068
213

2017.1.-9. hé 2016. 1.-9. ho

(nem auditalt) (nem auditalt)

3714 585
188 894

0

38 899
1572 870
1211488
266 671
57 604
96 826

659 121
85318
47 825

466 151

1162 765

136 627

1026 138
1291
1291

1027 429

1026 013
1471
324

Valtozas

eFt
-225 222
-87 334

-760 980
5865
-905 366
1176 872
151679
9132

-22 813

33 055
86 067
11 248
-385 295
-277 421

4157

-281 578
-1991
-1991

-283 569

-274 085
-9539
-111

%
-6%
-46%

15%
-58%
97%
57%
16%
-24%

5%
101%
24%
-83%
-24%
3%

-27%
-154%
-154%

-28%

-27%
-648%
-34%
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I ARBEVETEL, MUKODESI-

eredetileg® kbzzétett szamok
(adatok ezer Ft-ban)

Ertékesités netto arbevétele

Miikodési eredmény
Addzott eredmény

az eredetileg kozzétett szamok
korrekciot kovetden és az aktualis

negyedéves szamok
(adatok ezer Ft-ban)

Ertékesités nettd arbevétele
M(ikodési eredmény
Adozott eredmény

Magyarorszag

2017Q2
829 265

240 234
275790

2017Q1
735 856

178 602
275703

Magyarorszag

2017Q3
853 192

274 028
199 286

2017Q2
829 265

247 054
305 559

2017Q1
735 856

180 670
277 741

ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT

Lengyelorszag

2017Q2
306 071

21538
21284

2017Q1
285 587

-5023
-1991

Lengyelorszag

2017Q3
284 393

10 294
2769

2017Q2
306 425

14718
-8 485

2017Q1
285 587

-7 061
-4 029

Csehorszag Duna House 0sszesen
2017Q2  2017Q1 2017Q2 2017Q1
95 099 30599 1230789 1052042
-8774 -7 441 252 998 166 138
-9 007 -7738 288067 265974
Csehorszag Duna House 0sszesen
2017Q3 2017Q2 201701 2017Q3 2017Q2 2017Q1
68947 95099 30599 1206532 1230789 1052042
-11282 -8774 -7441 273 040 252 998 166 138
-11356 -9 007 -7738 190519 288 067 265 974

*A 2017. majus 26-an és 2017. augusztus 25-én kozzétett, egyes nem auditalt - a magyarorszagi €s lengyelorszagi

tevékenységet érint6

kiszlirésekben jelentkez6 hibak miatt pontatlanok voltak.

- orszagszinti eredménykimutatas-adatok az ezeket az orszagokat eérintd konszolidacios

Az Osszesitett (csoportszintll)) mikodési és adozott eredményszamokat nem érintette ez a hibahatas. A hibak harmadik
negyedeévben tortént feltarasat és korrekciojat kovetéen a fenti tablazatban ismételten kozzétesszik az elmult negyedévek
kivalasztott eredménykimutatas-szamait valamint publikaljuk az aktualis negyedévieket is.

37



KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok eFt-ban
Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adozott eredmény

Korrekciok:
Téargyévi értékcsokkenés
Halasztott adé

Befektetési célu ingatlan atértékelése
Badwill

Részesedések t6ke-moddszerrel valo értékelésének
eredménye

MUlkodd téke valtozasai
Készletek valtozasa
Vevd és egyéb kdvetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa

Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa
Szallitok és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa
Miikédési tevékenységbbl szarmazo nettoé cash flow

2017.1.-9. h6é 2016. 1.-12. hé

(nem auditalt) (auditalt)

744 560 1167 859
66 736 77 795
-5235 -96 164
-22 469 -188 031
-139 595 -56 272
80 856 -505 273
-725 667 -3122
120 822 -612 728
-26 507 90 658
-291 539 33742
403 239 238 807
-95 606 191 543
109 596 338 815

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Befektetési tevékenységbdl szarmazoé cash flow
Targyi eszkdzok és immaterialis javak (beszerzése)
Targyi eszkozok értékesitésébdl bevétel

Leanyvallalat beszerzése (megszerzett pénzeszk6zok nélkul)

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés)
Tékebefizetés
Osztalék fizetése

Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése

Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegi tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2017.1.-9. h6 2016.1.-12. h6

(nem auditalt) (auditalt)
-138 098 -819 605
9314 1096 588
-171 668 -873 464
-300 452 -596 481
334 749 172 339
0 1499 997
-485 166 -246 730
0 0
-23 157 0
-173 575 1425 605
-364 430 1167 939
1583 686 415747
1219 256 1583 686
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I MUKODESI ES ADOZOTT EREDMENY CEGCSOPORT SZINTEN MYCITY NELKUL =

adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport
[MyCity* nélkil]

G VezetGségi
201703 201702 2017Q1 S elérejelzés
- 2017 egészére

Mikodési eredmény 263 428 269 273 171456 704 157 -

Adézott eredmény 234018 245096 289865 768979 850 000- 1000000

*= MyCity csoport (MyCity Residential Development Kft., Pusztakuti 12 Kft., Revicky 6-10 Kft., Zsin6r 39 Projekt Kft., Hunor utca 24
Ingatlanfejleszté Kit.) énallé teljesitménye nélkil, de figyelembe véve a Cégcsoport MyCity-csoporttal bonyolitott tranzakcidinak
eredményét és a MyCity csoport felett 2017. marciusaban megszerzett kontroll révén kényvelt badwillt. A MyCity-csoport keretein bellil
megvaldsuld ingatlanfejlesztési projektekhez kéthetd arbevétel az iparagra vonatkozo hatalyos szamviteli standardokkal 6sszhangban
az egyes projektek lezarasat kbvetben keriil realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmeriil6 kézvetett (miikbdési) kbltségek 6sszege
negativan hat az eredményességre.
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljiik az egyes
miikodeési szegmensek megel6z6 neqy negyedevre visszatekinto
idésoros eredmeénykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegét és idészaki eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2017Q3 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlIsx
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Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettik el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket €s becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozo kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegl megallapitasoktdl.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag €s a konszolidacidba bevont vallalkozasainak eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzugyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzugyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkdzi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2018. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgyllésén
valo elfogadasat kovetben kerll kdozzétételre.

Budapest, 2017. november 27.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Doron Dymschiz, az Igazgatésag Elndke
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